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ZIELONE UMOWY NAJMU W NONTEKSCIE
RYNKU NIERUGHOMOSGI | ESG

o

Wedtug Polskiego
Stowarzyszenia
Budownictwa
Ekologicznego,
uzytkowanie lub
eksploatacja budynkdéw
generuje okoto 40 proc.
zuzycia energii

i 36 proc. emisji dwutlenku
wegla na $wiecie, co
sprawia, ze stanowig one
gtéwny czynnik
zwigkszonej emisji gazéw
cieplarnianych. Branza
nieruchomosci jest jednym
z najwiekszych globalnych
konsumentéw energii

i odpowiada za znaczna
czesé catkowitego jej
zuzycia.

Aby rozwiazaé te kwestie i skierowaé paristwa cztonkowskie ku transformaciji
ekologicznej Unia Europejska przyjeta szereg dziatari legislacyjnych i inicjatyw
politycznych zwiazanych z ochrona srodowiska, aspektami spotecznymi i kwestiami

zarzadczymi (ESG — ang. Environmental, Social and Corporate Governance).

Jednym z elementdéw tej strategii, do ktérego zostaty zobowiazane podmioty
dziatajace na rynku real estate, w tym przede wszystkim wtasciciele nieruchomosci

komercyjnych, jest tworzenie tzw. zielonych uméw najmu.

Zielone umowy najmu to standardowe umowy, ktdre zawieraja
dodatkowe postanowienia dotyczace kwestii ESG. Tzw.
~Zielone"” klauzule zawierane sa albo bezposrednio w umowie
albo tez strony tworza dodatkowy zatacznik, w ktérym okreslaja
ramy wspétpracy w ramach zréwnowazonego korzystania z
nieruchomosci.

Dla wielu dziatajacych na tym rynku podmiotéw zréwnowazony rozwdj juz teraz
jest bardzo istotnym elementem biznesu, co skutkuje rosnaca popularnoscia tzw.
«green leases”. Niemniej jednak zielone umowy nie sa jeszcze w zaden sposdb
uregulowanie prawnie. Na te chwile nie ma tez wypracowanego standardu

tworzenia tego typu klauzul.

Dla poréwnania w innych parnstwach Europy np. w Niemczech, Wielkiej Brytanii czy
Franciji istnieja juz ujednolicone normy, ktére moga petnié¢ role wyznacznikéw dla
uméw zorientowanych na aspekty ekologiczne. Niekiedy rzady stosuja réwniez
réznego rodzaju zachety majace sktoni¢ strony do zawierania zielonych umdéw

najmu. Tak sie dzieje np. w Belgii.

Widaé jednak wyraznie, ze i w Polsce rosnie popularno$é ,green leases”. Wiele
wskazuje tez na to, ze w przysztosci zielone umowy stana sie standardem na rynku

nieruchomosci.

Ze wzgledu na to, ze zielone klauzule nie majg swojego standardu, ich tres¢ oraz
umiejscowienie w umowie zalezy wytacznie od woli stron i ich checi wspétpracy.
Praktyka wskazuje, ze podejscie do tej kwestii jest bardzo rézne.

Z reguty zielone klauzule sg tworzone i inkorporowane do umowy z inicjatywy

wynajmujacego, czyli wtasciciela budynku.
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Zdarza sie jednak tak, ze niektérzy
najemcy, zwtaszcza globalne korporacje,
maja wypracowany wtasny katalog
postanowien, ktére, zgodnie

z wytycznymi grupy kapitatowej,
powinny, a nawet musza zostac¢
wprowadzone do umowy. Wynika

to gtéwnie z faktu koniecznosci
raportowania niefinansowego, ktére
zostato wprowadzone dyrektywa CSRD
w ramach realizacji postanowien unijnego
Zielonego tadu.

Wynajmujacym zalezy z kolei na ,zazielenianiu uméw”.

| to nie tylko ze wzgledu na raportowanie,

ale takze z uwagi na zwigkszenie konkurencyjnosci
oraz mozliwosé uzyskania tzw. zielonego finansowania
zwiazanego ze zréwnowazonym rozwojem. Jego
uzyskanie zalezy wtasnie od stosowania zielonych
klauzul w umowach, a banki finansujace inwestycje
nieruchomosciowe czesto okreslaja wymagania
zwiazane z ESG i moga odmdéwié finansowania tym,
ktérzy ich nie spetniaja.

Ze wzgledu na moc wiazaca mozemy wyréznié

dwa rodzaje zielonych klauzul. Beda to light green
clauses, czyli takie, ktére w zasadzie stanowia jedynie
deklaracje stron do checi stosowania zielonych
postanowieri, bez narzucania sankciji za ich niewykonanie
oraz dark green clauses, majace z kolei charakter
zobowiazania i naktadajgce na strony konkretne
obowiazki zwiazane z ryzykiem sankcji za ich

niewypetnienie.

Dzisiaj widaé, ze w wiekszosci umdw najmu strony
ograniczaja sie do light green clauses. Byé moze
dlatego, ze nie ma jeszcze wypracowanego standardu
rynkowego w zakresie zobowiazan co do
zréwnowazonego rozwoju nieruchomosci,

wobec czego strony wypracowuja zielone
postanowienia w wyniku dialogu, a nie narzucaja je

odgdrnie.
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W zwiazku z tym, Ze zielone klauzule w kontekscie
uméw najmu nie sg powszechne, ich tresé moze
by¢ specyficzna dla danej branzy, danego rodzaju

nieruchomosci a nawet regionu.

Zwykle zielone klauzule odnosza sie do
postanowien dotyczacych ekologii lub
zréwnowazonego rozwoju. Z naszej praktyki
wynika, ze najwieksza uwage zwraca sie na
wprowadzanie praktyk przyjaznych srodowisku
i promowanie dziatat majacych na celu jego

ochrone.

W umowach powoli zaczyna wyksztatcaé sie kilka

gtéwnych kategorii zielonych postanowieni. Sa to:

Ekologiczna certyfikacja budynkow
Posiadanie przez budynek jednego z certyfikatow
energetycznych takich jak LEED, BREEM czy
WELL stato sie juz w zasadzie standardem na
rynku nieruchomosci komercyjnych. Otrzymanie
certyfikatu ekologicznego $wiadczy o tym,

ze budynek zostat zaprojektowany i zrealizowany
z uwzglednieniem kryteriéw dotyczacych ochrony
$rodowiska, efektywnosci energetycznej, jakosci
powietrza wewnatrz pomieszczen, a takze innych
czynnikéw wptywajacych na zréwnowazony
rozwdj.

Co ciekawe, w 2022 r. Polska posiadata az 1,1 tys.
ekobudynkéw([1] co czynito ja liderem w Europie
Srodkowo-Wschodniej w certyfikacii

nieruchomosci.

Ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych / energooszczednosé
Czesto zielone umowy zawieraja postanowienia
dotyczace stosowania energooszczednych
rozwiazan, takich jak instalacje oswietleniowe
oparte na energii stonecznej, izolacje termiczne
czy systemy grzewcze o niskim zuzyciu energii.
Ponadto, wynajmujacy coraz czesciej prowadza
tzw. monitoringi energii oraz oceny Co2 i w tym
zakresie wymagaja od najemcéw dostarczania

informaciji dotyczacych zuzycia wody,
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energii, generowania odpaddéw czy danych

potrzebnych do ustalenia bilansu CO2.

Budzi to czasami kontrowersje wéréd najemcéw,
ktérzy nie rozumieja podstaw takiego obowigzku.
Z drugiej strony najemcy czesto oczekuja od
wynajmujacych wprowadzenia pro-ekologicznych

rozwiazan np. montazu stacji tadowania pojazdéw

elektrycznych, co moze wigzaé sie z duzymi naktadami

inwestycyjnymi, ktére nie zostaty przewidziane w
budzecie wynajmujgcych.
Dlatego tak istotny jest dialog i uswiadamianie

obopdlnych korzysci ptynacych z optymalizacii

zZuzycia energii.

Gospodarowania odpadami / gospodarka
obiegu zamknietego

Zielone klauzule maja zminimalizowaé zuzycie

surowcdw, ograniczy¢ ilosé produkowanych odpaddéw

oraz umozliwié¢ maksymalne wykorzystanie zasobdw.

Najczesciej spotykanymi postanowieniami w tym zakresie

sa oczywiscie zobowiazania stron do systematycznego

i wtadciwego gospodarowania odpadami i ich recyklingu.

Czesto widzimy réwniez postanowienia dotyczace
preferencji naprawy i konserwacii sprzetu czy instalacji
wzgledem ich catkowitej wymiany, co wspiera ich
dtugotrwate uzytkowanie. Zdarzaja sie réwniez umowy,
w ktdrych strony wzajemnie zachecajaca sie do
korzystania z mebli i wyposazenia wykonanego

z materiatéw z odzysku oraz z ustug lokalnych
dostawcow, co przyczynia sie do zmniejszenia $ladu

ekologicznego dzieki np. ograniczeniu transportu.

Prace adaptacyjne

Pomimo tego, ze juz od pewnego czasu standardem
rynkowym stato sie zwracanie uwagi na materiaty

i sprzety wykorzystywane przy adaptacji uzywanych
lokali obserwujemy tendencje do regulowania tej

kwestii w umowie najmu.

W zaleznosci od konkretnej sytuacii, daza do tego obie
strony. Najemca, kiedy to wynajmujacy przygotowuje
lokal do jego potrzeb oraz wynajmujacy, kiedy to
najemca przeprowadza remont lub modernizacije lokalu.
W umowie strony czesto wskazuja, ze wykonawcy prac

adaptacyjnych zobowiazani beda korzystaé

z materiatéw, ktdére sa uznawane za przyjazne $rodowisku

05.

i energooszczedne, biorac pod uwage ocene cyklu

uzytkowania.

Positkuja sie przy tym takze wytycznymi europejskim
(np. Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego

i Rady (UE) 2020/852 z 18 czerwca 2020 r.

w sprawie ustanowienia ram utatwiajacych
zréwnowazone inwestycije) lub tez odwotuja sie

do norm ISO (np. Typ | etykiety $rodowiskowej

w rozumieniu ISO 14024). Wynajmujacy czesto
wskazuja najemcom materiaty bezpieczne dla zdrowia
i dobre dla srodowiska, ktére musza lub powinny byé

wykorzystane np. przy renowacji lokalu.

Woprowadzenie zielonych klauzul do uméw najmu jest
korzystne zaréwno z perspektywy srodowiskowej,

jak i biznesowej. Przyczynia sie bowiem do tworzenia
bardziej zréwnowazonego i przyjaznego miejsca zycia
i pracy. Zauwazamy jednak, ze pomimo rosnacej
popularnosci zielonego najmu, w dazeniu do
spetnienia wymogdw ESG kwestie gospodarcze

i finansowe czesto stanowia zrédto sporéw miedzy

wynajmujgcymi a najemcami.

Zdarza sie, ze najemcy podnosza argument
koniecznosci wygenerowania dodatkowych srodkéw
finansowych, niezbednych do spetnienia wymagari
wprowadzonych na podstawie zielonych klauzul.
Dzieje sie tak réwniez w druga strone — wynajmujacy
musza przewidzie¢ budzet na dostosowanie
budynkéw do zmieniajacego sie $wiata. Wspdtczesni
najemcy sa bowiem coraz bardziej $wiadomi
ekologicznych aspektéw i sktonni wybieraé te
nieruchomosci, ktérych wtasciciele podejmuja
inicjatywy zréwnowazonego rozwoju. Dlatego tak
istotny jest dialog miedzy stronami i wypracowanie

akceptowalnego kompromisu.

Bardzo waznym elementem jest réwniez zobowigzanie
stron (gtéwnie wynajmujacego) do prowadzenia
programéw edukacyjnych dla pracownikéw

i najemcdéw, promujacych praktyki zréwnowazonego
uzytkowania nieruchomosci Nawet bowiem najlepiej
napisane klauzule nie przyniosa oczekiwanych

rezultatéw, jesli nie beda stosowane w praktyce.

[1] Raport: Certyfikacja zielonych projektéw w liczbach — 2021


https://plgbc.org.pl/wp-content/uploads/2021/04/Certyfikacja-zielonych-budynkow-2021.pdf#new_tab
https://plgbc.org.pl/wp-content/uploads/2021/04/Certyfikacja-zielonych-budynkow-2021.pdf#new_tab
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CORAZ BLIZEJ UNIJNEGO
ZAKAZU GREENWASHINGU

Rosnie zainteresowanie
firm, inwestoréw

i partneréw
biznesowych
produktami i ustugami,
ktére uwzgledniaja
dbatosé o srodowisko.
Whynika to nie tylko ich
wtasnych przekonan,
ale tez wymogodw
prawa. Przy te]j okazji
rosnie tez jednak
zjawisko
greenwashingu.

Greenwashing to bezpodstawne twierdzenia, ze
dany produkt lub ustuga sa prosrodowiskowe,
wytwarzane w sposéb ekologiczny, zgodne z natura
albo z mniejsza szkoda dla srodowiska. Zjawisko

to moze dotyczy¢ kazdej aktywnosci np.
komunikacji, niejednoznacznych oznaczen czy
opakowan.

Jak wynika z badani[l] przeprowadzonych przez Komisje Europejska
znaczna, bo az ponad 50 proc. czes¢ oswiadczen zawiera niejasne,
wprowadzajace w btad lub bezpodstawne informacje na temat
wtasciwosci srodowiskowych produktéw w catej UE, a az 40 proc. z
nich jest catkowicie bezpodstawnych.

We wrzedniv br. Parlament Europejski i Rada Unii Europejskiej
osiagnety wstepne porozumienie w sprawie nowych przepiséw
gwarantujacych konsumentom rzetelne informacje o produktach oraz
zakazujacych wprowadzania w btad za pomoca reklam.

Celem tych dziatan jest ochrona  konsumentéw  przed
wprowadzajacymi w btad praktykami i pomoc w dokonywaniu
lepszych wyboréw zakupowych poprzez wprowadzenie prawdziwych
i mozliwych do zweryfikowania miernikéw.
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Parlament i Rada zdecydowaty

o zakazaniu nastepujacych praktyk:

Formutowania ogdlnych twierdzen dotyczacych
ekologicznoici, jak np. ,przyjazne dla
$rodowiska”, ,naturalne”, ,biodegradowalne”,
,neutralne dla klimatu” lub ,eko”, bez dowodu
na wysoka efektywno$¢ srodowiskowa, ktéra
jest istotna dla danego twierdzenia

Zatajania informacji handlowych o towarze
posiadajacym ceche ograniczajaca jego
trwatosé, jezeli dostepne sa informacje na temat
tej cechy i jej wptywu na trwato$é towary;
Formutowania twierdzer w oparciu o programy
kompensaciji emisji, wskazujace, ze dany
produkt ma neutralny, mniejszy lub pozytywny
wptyw na $rodowisko

Stosowania oznakowania dotyczacego
zréwnowazonego charakteru, ktére nie zostato
oparte na zatwierdzonych systemach certyfikaciji
lub innych ustanowionych przez organy
publiczne

Formutowania twierdzen o trwatosci pod
wzgledem czasu lub intensywnosci uzytkowania
w normalnych warunkach, jesli nie zostato to
udowodnione

Naktaniania konsumentéw do wymiany
materiatéw eksploatacyjnych, takich jak wktady
atramentowe do drukarek, wczesniej niz jest to
bezwzglednie konieczne

Prezentowania aktualizacji oprogramowania jako
koniecznych, nawet jedli zwiekszaja one jedynie
funkcjonalnosé

Prezentowania towaréw jako nadajacych sie do
naprawy, podczas gdy tak nie jest

Prawdopodobnie jeszcze

w listopadzie br. porozumienie
zostanie poddane ostatecznemu
gtosowaniu i uzyska ostateczna
zgode zaréwno Parlamentu, jak

i Rady. Po wejsciu w zycie
dyrektywy, panstwa cztonkowskie
beda miaty jeszcze 24 miesiace na
wprowadzenie przepiséw do prawa
krajowego.

W tym roku Prezes Urzedu Ochrony
Konkurenciji i Konsumentéw wszczat kilka
postepowan wyjasniajacych, w ktérych bada,
czy przedsigbiorcy uzywajacych w swojej
komunikacji marketingowej proekologicznych
stwierdzeri moga naruszaé zbiorowe interesy
konsumentéw. Prezes Urzedu zbiera materiat
dowodowy pozwalajacy na dokonanie oceny
podejmowanych dziatan.

Naruszenie zbiorowego interesu
konsumentéw moze skutkowaé
natozeniem na przedsiebiorstwo
kary finansowej w wysokosci nawet
do 10 proc. obrotu osiagnietego

w roku obrotowym poprzedzajacym
rok natozenia kary.

Niezaleznie od tego, na osobe, ktéra zarzadza
przedsiebiorstwem i umyslnie narusza
zbiorowe interesy konsumentéw, Prezes UOKIK
moze natozy¢ kare w wysokosci do 2 mln
ztotych.

[1] Commission staff working document impact assessment
report accompanying the document Proposal for a directive
of the European Parliament and of the Council amending
Directives 2005/29/EC and 2011/83/EU as regards
empowering consumers for the green transition through better
protection against unfair practices and better information,
Brussels, 30.3.2022, https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:52022SC0085
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FINANSOWANIE SPOROW
PO STRONIE POZWANEJ

Finansowanie sporéw
przez podmioty
trzecie (tzw. third
party funding; TPF)

od lat z powodzeniem
funkcjonuje

w postepowaniach
arbitrazowych

i sadowych.

Jak pokazuje nasze
doswiadczenie

w ostatnim czasie
coraz czesciej siegaja
po nie takze polscy
przedsiebiorcy.

Na czym polega?
W skrécie, TPF to
pokrywanie przez
wyspecjalizowany
fundusz inwestycyjny
kosztéw zwiazanych
z postgpowaniem.

Przed podjeciem decyzji o finansowaniu
fundusz przeprowadza badanie ryzyka
zZwigzanego ze sporem i ocenia szanse na
wygranie procesu. Jesli uzna, ze
prawdopodobieristwo wygranej jest duze,
a ryzyko ograniczone, pokrywa koszty
procesu w zamian za umdwione
wynagrodzenie (bedace wielokrotnoscia
zainwestowane] kwoty lub procentem
kwoty zasadzonej).

Dzieki finansowaniu przez trzecia strone,
minimalizowane jest ryzyko ekonomiczne
przedsiebiorcy pozostajgcego w sporze.
Nie ponosi on bowiem kosztéw procesu,
nawet w przypadku przegrane;.
Finansowanie ma réwniez inna istotna
zalete. Czesto juz sama informacja

o uzyskaniu finansowania na prowadzenie
sporu moze sktonié¢ przeciwnika do zmiany
stanowiska i zawarcia ugody.

Najczesciej o finansowaniu sporéw moéwi
sie z perspektywy powoda, czyli
podmiotu, ktdry inicjuje postepowanie.
Decydujac sie na wszczecie sporu,
powdd liczy sie bowiem z koniecznoscia
poniesienia kosztéw i zawczasu
zabezpiecza $rodki wtasne lub korzysta
z zewnetrznego finansowania.

Zgota odmienna jest sytuacja pozwanego,
ktéry nierzadko zaskakiwany jest
perspektywa wieloletniego i kosztownego
sporu. Niezaleznie od tego, czy
roszczenie drugiej strony jest uzasadnione,
pozwany musi szybko znalez¢é srodki na
skuteczna obrone swoich praw.

Finansowanie strony pozwanej, cho¢
zdarza sie coraz czesciej, jest nadal

wyjatkiem, a nie reguta. | to z dwdéch
powoddw.

Pierwszy to brak $wiadomosci — pozwani
przedsiebiorcy zwyczajnie nie wiedza

o mozliwosci skorzystania z finansowania
oferowanego przez fundusze litygacyjne.
Drugi, to konieczno$é spetnienia przez
pozwanych dodatkowych warunkéw. Nie
wystarczy bowiem uznanie przez fundusz,
ze szanse na skuteczna obrone
przewyzszaja ryzyko przegrania procesu.
Struktura finansowania jest nieco bardziej
skomplikowana i wymaga wigkszej
kreatywnos$ci w okreslaniu potencijalnych
zrédet zysku funduszu.

W jakich sytuacjach mozna skorzystad

z finansowania po stronie pozwanej?
Najczesciej wtedy, gdy fundusz bedzie
mégt otrzymadé wynagrodzenie w wyniku
spieniezenia sukcesu pozwanego.

Przyktaddw takich sytuacii jest wiele.

Z naszego doswiadczenia wynika, ze
finansowanie moze uzyskaé pozwany,
ktéry ma zasadne i znaczne roszczenie
wzajemne wobec powoda.

Innym przyktadem beda spory, ktérych
przedmiotem sa aktywa i prawa
generujace przychody, takie jak najem
nieruchomosci czy prawa wtasnosci
intelektualnej.

Finansowanie jest mozliwe réwniez np.
przy sporach dotyczacych udziatéw w
spdtkach, wieloletnich uméw wytacznej
dystrybucji, uméw na dostawe energii lub
praw wtasnosci intelektualnej.

Fundusze wykazuja réwniez
zainteresowanie sporami o ustalenie prawa
do aktywa o znacznej wartosci.
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SZTUGZNA INTELIGENGJA
SWIATOWE ZARNGAZOWANIE NA RZEGZ
BEZPIEGZNEJ | ODPOWIEDZIALNEJ

INNOWAGJI

Sztuczna inteligencija
(Al) przenika kazdy
aspekt naszego zycia —
od codziennej
komunikaciji po globalne
systemy
bezpieczerstwa.

Zainteresowanie
najwiekszych panistw
zagadnieniami sztucznej
inteligencji w dobie
transformaciji cyfrowej
nie jest przypadkowe —
odzwierciedla rosnaca
Swiadomosé, ze Al jest
nie tylko przetomem
technologicznym, ale

i katalizatorem zmian

w wielu obszarach zycia
spotecznego

i gospodarczego.

09.

Pokazuja to ostatnie wydarzenia, takie jak Al Safety
Summit czy rezolucje dotyczace zaawansowanych
systemow Al przyjete przez Grupe G7 w Hiroszimie.
Potwierdzeniem tego trendu sa takze intensywne
prace nad regulacjami, m.in. nad procedowanym od
dtuzszego czasu Al ACT.

W ostatnim czasie, Grupa G7 opublikowata dwa dokumenty majace na
celu zharmonizowanie podejicia do zaawansowanych systemdéw Al:
,Guiding Principles for Organizations Developing Advanced Al
Systems” oraz ,Code of Conduct for Organizations Developing
Advanced Al Systems”.

Stanowisko wypracowane w ramach grupy opiera sie na jedenastu
fundamentalnych zasadach, ktére podkreslaja:

¢ Potrzebe identyfikacji i ograniczenia ryzyka zwiazanego z Al
* Transparentnosci stabych punktéw sztucznej inteligencii

¢ Raportowania incydentéw

* Inwestycji w cyberbezpieczenstwo oraz

¢ Ochrony danych osobowych i praw wtasnosci intelektualnej
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Z kolei na poczatku listopada, w Wielkiej Brytanii
odbyt sie Al Safety Summit 2023, ktéry zgromadzit
politykéw, przedstawicieli wiodacych firm Al,
organizacji spotecznych oraz badaczy z prawie

30 krajow Europy i swiata.

Eksperci dyskutowali na temat zagrozen zwigzanych
ze sztuczng inteligencja i sposobdw, ktdre dzieki
skoordynowaniu dziatan na szczeblu
miedzynarodowym skutecznie tagodzityby ich skutki.
Uczestnicy szczytu przyjeli réwniez tzw. Bletchley
Declaration, w ktérej podkresli pilna potrzebe
identyfikacji oraz zarzadzania zagrozeniami

zwiazanymi z Al.

W dokumencie zwrécono uwage na znaczenie
bezpieczenstwa, przejrzystosci, odpowiedzialnosci
oraz ochrony prywatnosci w kontekscie sztucznej
inteligencji. Deklaracja podkresla réwniez konieczno$é
miedzynarodowej wspdtpracy w celu
zminimalizowania ryzyka oraz wykorzystania
potencjatu Al dla dobra publicznego, zgodnie

z celami zréwnowazonego rozwoju ONZ.

Organizatorzy, ktérym szczegdlnie zalezy na dalszym
rozwoju globalnego dialogu i prowadzenia
konkretnych prac nad bezpieczeristwem sztucznej
inteligencji zapowiadaja kolejne spotkania i wydarzenia
poswiecone tej tematyce.

Tymczasem w Unii Europejskiej prace nad regulacja
dotyczaca Al, znana jako Al Act, zblizaja sie do
krytycznego momentu.

Po ostatnich negocjacjach, ktére skupity sie na kwestii
klasyfikacji systeméw wysokiego ryzyka w Al,

w grudniu planowane jest kolejne spotkanie, na ktérym
moze zapas$é ostateczna decyzja dotyczaca ksztattu
rozporzadzenia.

Dyskusja ma dotyczyé m.in. wykorzystania Al przez
organy scigania, zakazanych praktyk wykorzystania
sztucznej inteligenciji, a takze potencjalnego wptywu
na podstawowe prawa cztowieka i srodowisko.

Kontrowersje wzbudza temat zdalnej identyfikacji
biometrycznej a stanowiska poszczegdlnych stron

negocjacji wciaz pozostajg rozbiezne.

Analiza dotychczasowych prac nad Al ACT
wskazuje na kilka kluczowych obszaréw takich jak:

¢ Odpowiedzialno$¢ za decyzje podejmowane
przez systemy Al

* Przejrzystosé i wyjasnialnos¢ algorytmow

¢ Ochrona danych i prywatnosci

W ostatnim czasie na pierwszy plan wysuwa sie
jednak kwestia bezpieczenstwa, co znajduje
odzwierciedlenie w rozporzadzeniu wykonawczym
(executive order) wydanym przez Prezydenta USA
Joe Bidena.

Rozporzadzenie to zaktada m.in. stworzenie
nowych standardéw bezpieczerstwa, ktére
naktadaja na firmy tworzace systemy Al
bezwarunkowy obowiazek dzielenia sie

z amerykarniskim rzadem wynikami testéw
bezpieczenstwa.

Decyzje, ktére zapadna w najblizszych tygodniach,
beda miaty znaczacy wptyw na globalne podejicie
do technologii oraz na przyszte kierunki rozwoju Al.

Deklaracja z Bletchley, ustalenia Grupy
G7 oraz rozporzadzenie rzadu
amerykanskiego pokazuja,

ze bezpieczenstwo jest integralna
czescia procesu innowacji,

a najistotniejszym aspektem, ktéry
wytania sie w toku prac i dyskusji

nad sztuczna inteligencja jest potrzeba
zréwnowazonego podejscia do nowych
technologii. Z jednej strony
promujacego rozwdj i wdrazanie
nowosci, a z drugiej dbajacego

o bezpieczenstwo oraz jej etyczne,
spoteczne i prawne aspekty.
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RAMY PRAWNE DO OGHRONY WZOROW
Z DRUKRREK 3D GORAZ BLIZEJ

W ostatnim czasie
Rada UE przyjeta
stanowisko w sprawie
proponowane;j
nowelizacji dyrektywy
o ochronie prawnej
wzordéw.

Dlaczego jest to takie
istotne?

Dlatego, ze nowe
prawo bedzie
regulowato ochrone
wzoréw
przemystowych
wytwarzanych

w drukarkach 3D,
ktére sa coraz
czesciej
wykorzystywane

w praktycznie kazdej

dziedzinie gospodarki.

Na drukarkach przestrzennych mozna dzis
drukowad niemal wszystko: zywnosé,
ubrania, proste jak i wysoce
skomplikowane czesci zamienne, domy,
samochody czy nawet ludzkie organy.
Drukarki 3D stuza réwniez do budowy
rakiet kosmicznych.

Jednak watpliwosci interpretacyjne
sprawiaja, ze trudno jest okresli¢ komu
powinny przystugiwaé prawa do wzoréw
przemystowych wytwarzanych przez

te maszyny.

Wzér przemystowy to zewnetrzna postaé
produktu, a jednym z gtéwnych
czynnikdéw, ktére wptywaja na decyzje
zakupowe konsumentdw jest wtasnie jego
atrakcyjny wyglad. Niewatpliwie dobry,
oryginalny i przyciagajacy spojrzenia wzor
daje istotna przewage konkurencyjna

i zwieksza warto$é produktu.

Celem proponowanej dyrektywy

i rozporzadzenia bedzie zatem
zaktualizowanie obowiazujacych
przepiséw. Jest to o tyle konieczne,
ze obecne regulacje maja blisko 25 lat!
(pochodza odpowiednio z 1998 r.
i2002r.).

Prace zwiazane z nowelizacja maja takze
na celu upraszczanie procedury
rejestrowania wzoréw na szczeblu UE

i wprowadzanie wiekszej harmonizaciji
procedury systemu europejskiego

i systemdw krajowych.

Gtéwna ideg wskazang w projekcie
dyrektywy jest gwattowna popularyzacii
druku 3D i jego dynamiczny rozwdj, ktéry
wynika zaréwno z postepu same;j
technologii, jak i mozliwosci
wykorzystania platformy do nowych
projektéw.

Przewiduje sie, ze w ciagu kolejnych 10 lat
rynek druku przestrzennego bedzie sie
powiekszat na poziomie ponad 30 proc.
rocznie, a jego wartos¢ do 2033 r.
osiagnie okoto 8 miliardéw dolaréw [1].

Jednym z efektéw tak dynamicznego
wzrostu sa m. in. wyzwania przed jakimi
stoja dzi§ wtasciciele praw ze wzordw,
takie jak zapobieganie nielegalnemu

i tatwemu kopiowaniu ich chronionych
wtasnosci intelektualne;j.

Celem nowych regulacii, ktére
odpowiadatyby interesom
zainteresowanych stron, bytoby
sprecyzowanie, Ze tworzenie, pobieranie,
kopiowanie i udostepnianie wszelkich
nosnikdw lub oprogramowania
komputerowego utrwalajacych dany wzdér
w celu stworzenia produktu naruszajacego
chroniona wtasnosé jest réwnoznaczne
wymogiem uzyskania zezwolenia
wtasciciela.

Mozna zaktadaé, ze rozpoczynajace sie
prace legislacyjne stanowia poczatek
catej linii zmian zwiazanych z ustaleniem
komu powinny przystugiwa¢ prawa do
przedmiotu wydrukowanego

za pomoca drukarki 3D.

Nie mozna bowiem zapominaé

o twdrcach oprogramowania,
podmiotach, ktére drukuja dany

wytwér czy tez producentach surowcdw
do druku. Niewatpliwie réwniez oni
chcieliby mie¢ udziat w prawach do
wydrukowanych przedmiotéw oraz
ewentualnych zyskach.

[1] Raport rynku wydruku 3D opublikowany tu >>
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BtAD, JAKO WADA OSWIADCZENIA WOL!

Kodeks cywilny
przewiduje szereg
sytuacji, w ktérych
wadliwe oswiadczenie
woli jest niewazne
lub mozna uchyli¢

sie od jego skutkdw.
Sa to m.in. brak
$wiadomosci lub
swobody przy
sktadaniu
os$wiadczenia woli,
jego pozornosé,

czy tez ztozenie

go w wyniku btedu,
podstepu lub grozby.

Przestanki wystapienia
konkretnej wady
zostaty scisle
sprecyzowane

w tresci przepiséw

i w zaleznosci od nich
oswiadczenie woli
bedzie albo niewazne,
albo sktadajacy
bedzie miat
mozliwo$¢ uchylenia
sie od jego skutkdw.
Ponizej krétka analiza
powoddw
uzasadniajacych
uznanie, ze dane
o$wiadczenie woli
zostato ztozone

w wyniku btedu.

Przepisy nie zawieraja definicji legalnej
btedu, odwotujac sie do potocznego
rozumienia tego stowa. Btad, jako wada
oswiadczenia woli, polega na istnieniu u
osoby sktadajacej oswiadczenie woli
mylnego wyobrazenia badz tez braku
takiego wyobrazenia, zaréwno wtedy,
gdy dotyczy to tresci ztozonego
oswiadczenia woli, jak i wéwczas, gdy
dotyczy rzeczywistego stanu rzeczy.
Btad oznacza zatem niezgodnos$é
pomiedzy rzeczywistoscia a jej odbiciem
w $wiadomosci podmiotu sktadajacego
os$wiadczenie woli.

Aby mozna byto uznaé btad jako wade
o$wiadczenia woli, musza zostad
spetnione dwie przestanki — btad ten musi
by¢ istotny oraz dotyczyé tresci
czynnosci prawnej.

Uprawnienie do uchylenia sie od
o$wiadczenia woli nie dotyczy kazdego
rodzaju btedu, a wytacznie btedu
subiektywnie i obiektywnie istotnego.

Subiektywna istotno$é btedu jest oceniana
przy uwzglednieniu istotnosci
postanowien, ktérych btad dotyczyt dla
osoby, ktéra ztozyta oswiadczenie
(najczesciej istotny bedzie btad
dotyczacy cech przedmiotu swiadczenia).

Obiektywna ocena istotnosci sprowadza
sie do rozwazenia, czy w takich samych
okolicznosciach rozsadnie dziatajaca
osoba ztozytaby oswiadczenie woli o tej
tresci, gdyby nie dziatata pod wptywem
btedu. Nie ma znaczenia, czy btad odnosi
sie do faktéw poprzedzajacych dokonanie
czynnosci prawnej, towarzyszacych jej
dokonaniu lub jej skutkéw.

Mylne wyobrazenie osoby sktadajace;j
o$wiadczenie woli dotyczyé moze zatem
jakiegokolwiek elementu czynnosci
prawnej. Moze by¢ to zaréwno btad
dotyczacy okolicznosci faktycznych,

jak i tzw. btad co do prawa (dotyczacy
okolicznosci prawnych). Aby miat
znaczenie prawne, osoba sktadajaca
oswiadczenie woli musi pozostawaé pod
jego wptywem w momencie sktadania
swojego oswiadczenia.

Co istotne, mozliwosé powotania sie

na btad jest wytaczona, jesli osoba
sktadajaca o$wiadczenie woli zrobita
to lekkomyslnie, to znaczy nie dotozyta
nalezytej staranno$ci przy badaniu
faktycznych okolicznosci np. nie
zapoznata sie z trescia podpisywanych
dokumentdw.

Zasada przewidujaca mozliwosé uchylenia
sie od oswiadczenia woli ztozonego pod
wptywem btedu podlega jednak
ograniczeniom w sytuacji, gdy
oswiadczenie woli zostato ztozone innej
osobie.

W takim wypadku uchylenie sie od jego
skutkdw prawnych jest dopuszczalne
wytacznie, gdy btad zostat wywotany
przez te osobe (nawet bez jej winy), albo,
gdy wiedziata ona o btedzie lub mogta

z tatwoscia go zauwazyd.

Nalezy pamietaé, ze w przypadku
ztozenia o$wiadczenia woli innej osobie,
uchylenie musi nastapi¢ w drodze
o$wiadczenia na pismie. Istotne jest
réwniez zachowanie przewidzianego

w tredci przepisdw terminu, tj. najpdzniej
z uptywem roku od chwili wykrycia btedu.
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NIEWAZNOSC GZYNNOSCI
A ODLICZENIE PODATKU VAT

o

Zdaniem Naczelnego
Sadu Administracyjnego
podatnik nie moze
zostaé pozbawiony
prawa do odliczenia
VAT tylko dlatego, ze
czynno$¢ prawna jest
niewazna

z perspektywy prawa
cywilnego.

W niniejszym tekscie
postaramy sig
przyblizyé orzeczenie
NSA i udzieli¢
odpowiedzi, jakie
bedzie miat on
znaczenie dla
podatnikdw.

»

7 wrzesnia 2023 (I FSK 897/19) NSA orzekt, iz czynnosci, ktére sa niewazne na
gruncie prawa cywilnego z powodu niezachowania wymaganej formy, moga
podlegaé opodatkowaniu podatkiem od towardéw i ustug. NSA wskazat, ze
kluczowy jest ekonomiczny aspekt transakcji, a nie spetnienie wymogdw

przewidzianych przez przepisy prawa cywilnego.

Warto zaznaczyé, ze wyrok NSA nie jest pierwszym wyrokiem dotyczacym
prawa do odliczenia VAT przy czynno$ciach dotknietych wada z art. 58 lub art.
83 Kodeksu cywilnego (dalej: k.c.). Aktualny wyrok NSA jest konsekwencja
wyroku TSUE z 25 maja 2023 r. (C-114/22). W wyroku TSUE Trybunat
Sprawiedliwosci stwierdzit, ze organy nie moga odmdéwié odliczenia VAT
naliczonego z powodu pozornosci transakcji gospodarczej lub naruszenia
przepisdw prawa cywilnego, chyba ze wykaza spetnienie okreslonych

przestanek.

Przestanki te pozwalaja na zakwalifikowanie transakcji jako pozornej lub, w
przypadku faktycznego jej dokonania, jako wyniku oszustwa w zakresie VAT lub

naduzycia prawa.

Sprawa dotyczyta umowy dzierzawy zawartej przez spdtke z ograniczona
odpowiedzialnoscia z matzeristwem bedacym wtascicielem dziatki. Co
kluczowe, matzonkowie pozostaja we wspdlnocie majatkowej i sa jednoczesnie
jedynymi udziatowcami spétki petniacymi w niej funkcje cztonkéw zarzaduy,

bedac jedynym organem uprawnionym do reprezentowania spétki.

Dyrektor lzby Administracji Skarbowej zauwazyt, ze pozwolenie, ktére zostato
wydane na prowadzenie prac budowlanych, zostato wydane na rzecz osdb
fizycznych, ktérzy jednoczesnie sa wtascicielami dziatki oraz jedynymi udziatowcami
spétki. Co wiecej Dyrektor lzby Administracji Skarbowej wskazat, ze Zrédtem
finansowania tejze transakcji sa srodki wtasne udziatowcdw spdtki bedacych réwniez
wtascicielami dziatki, a sama transakcja pozbawiona jest sensu ekonomicznego. Z

tego powodu odmdéwit spétce prawa do odliczenia podatku naliczonego.

13.
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W naszej ocenie, mozna wyrdznié¢ dwie podstawy
odmowy odliczenia podatku naliczonego VAT przez
organy podatkowe. Po pierwsze, organy stwierdzity,

iz umowa dzierzawy jako pozbawiona sensu
ekonomicznego jest sprzeczna z zasadami wspdtzycia
spotecznego, poniewaz spdtka ponoszac koszty
dzierzawy nieruchomosci nie otrzyma wynagrodzenia za
wybudowanie obiektu, bedacego inwestycja matzonkéw.
Jako drugi argument, organy podwazaty umowe
dzierzawy wskazujac na zawarcie umowy z ,soba

samym”.

Organy jako podstawe odmowy prawa do odliczenia
wskazaty przepis art. 88 ust. 3a pkt 4 lit. ¢ ustawy

o VAT, w mysl ktérego podatnik nie moze obnizy¢ kwoty
podatku naleznego, jezeli wystawiona faktura potwierdza
czynnosci, do ktérych maja zastosowanie przepisy art.
58 83 k.c. - w czedci dotyczacej tych czynnosci. Art.
58 k.c. wskazuje na ,niewaznos¢” w przypadkach,

w ktdrych czynnosé prawna jest sprzeczna z ustawa albo
ma na celu obejécie ustawy, badz niezgodna z zasadami
wspdtzycia spotecznego. Z kolei art. 83 k.c. definivje

czynno$é prawna zawarta dla ,pozoru”.

NSA stusznie zaznaczyt, ze zagadnienie odliczenia VAT
od czynnosci dotknietych wada prawna w rozumieniu
przepiséw prawa cywilnego, byto przedmiotem
orzecznictwa TSUE. Co wiecej, podstawa rozumowania
NSA byt wyrok TSUE (C-114/22), w ktérym uznano,

ze podatnik nie moze zostaé pozbawiony prawa do
odliczenia naliczonego podatku VAT, tylko dlatego,

ze transakcja jest uwazana za pozorna i dotknieta
niewaznoscia na podstawie przepisdw krajowego prawa

cywilnego,a nie na poziomie unijnych regulaciji.

Sentencja wyroku TSUE opierata sie na zasadzie
neutralnosci, ktdra jest podstawowa zasada wspdlnego
systemu VAT. Trybunat wskazat, ze, aby odmdwié
podatnikom odliczenia podatku naliczonego, organ
winien udowodnié, ze dana transakcja zostata zawarta

w zwiazku z oszustwem lub naduzyciem.

Zdaniem TSUE czym innym jest naduzycie prawa
majace na celu uzyskanie korzysci podatkowej na
gruncie VAT, a czym innym dokonanie niewaznej
czynnosci na gruncie prawa krajowego. Tym samym,
jezeli czynnos¢ zostata faktycznie dokonana, organ
nie moze odmdéwié prawa do odliczenia podatku

naliczonego.

Dodatkowo to organ podatkowy winien udowodnié,
ze podatnik dopuscit sie oszustwa, a sama transakcja
jest jego wynikiem. Dopiero kiedy udowodni
naruszenie w postaci sztucznosci czy oderwania
transakcji od rzeczywistosci w rozumieniu przepiséw
unijnych, ma prawo odméwié podatnikowi prawa do
odliczenia.

Z perspektywy przepiséw o VAT kluczowa jest
bowiem nie ocena transakcji z punktu widzenia
dochowania przewidzianej prawem cywilnym formy,
lecz jej ekonomiczny aspekt — czynnosé niewazna

na gruncie prawa cywilnego moze wywotywaé skutki
na gruncie VAT, i tym samym podatnikowi moze
przystugiwaé prawo do odliczenia podatku
naliczonego, o ile nabyte towary lub ustugi postuzyty

do wykonywania czynnosci opodatkowanych.

Wyrok NSA jest potwierdzeniem zmieniajacej sie linii
orzeczniczej, ktéra zostata zapoczatkowana przez
TSUE. Efektem moze by¢ zmiana przepiséw ustawy
o VAT. Zasadnicze pytanie brzmi jednak, jaki wyglad

moze przyjac¢ ta zmiana.

Pojawiaja sie dwie mozliwosci: albo wypracowanie
przez ustawodawce nowych definicji pozornosci oraz
niewaznosci na potrzeby ustaw podatkowych, albo
odwotanie sie do definicji zawartej w przepisach

unijnych.

Niemniej jednak nalezy pamietaé, ze kazda sprawa
jest inna i wymaga szczegdtowej analizy. Nasz zespét
podatkowy zapewnia szerokie wsparcie w tym

obszarze.

14.
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