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Ustawowa obnizka czynszéw w galeriach *
handlowych — wejscie nowelizacji w Zycie

Prezydent RP podpisat ustawe nowelizujgcg tzw. Tarcze
Antykryzysowa. Zgodnie z finalnym brzmieniem nowo
wprowadzonego art. 15ze! czynsz najemcow, ktorzy zawarli umowy
przed 14 marca 2020 r. zostaje w okresie obowigzywania zakazu
prowadzenia dziatalnosci obnizony o 80%, zas w okresie 3 miesiecy
od dnia zniesienia zakazu, kazdorazowo czynsz bedzie redukowany
0 50% jego pierwotnej wysokosci. Ustawa przewiduje tez w art. 7
mozliwos¢ uchylenia sie pod pewnymi warunkami od ofert
ztozonych na podstawie dotychczas obowigzujgcego art. 15ze ust. 2
Tarczy Antykryzysowej.

Redukcja czynszow obejmuje najemcow, dzierzawcow lub
podmioty zwigzane podobnymi umowami, ktérym zostata oddana
do uzywania powierzchnia handlowa w obiektach o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Dodatkowo nowy art. 15ze! daje obu stronom umowy mozliwosé
zadania sgdowego oznaczenia wysokosci obnizenia czynszu w
przypadku, gdyby zmiana taka nie byta dopuszczalna na podstawie
art. 3571 (tj. klauzuli rebus sic stantibus). Sgd moze, po rozwazeniu
interesow stron, zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego,
oznaczy¢ wysokos$¢ obnizenia Swiadczen, sposob ich wykonania lub
zmieni¢ okres, w jakim wynajmujgcemu (podmiotowi
udostepniajgcemu powierzchnie) przystugujg Swiadczenia w
obnizonej wysokosci.

Znowelizowany przepis precyzuje rowniez, ze obnizka czynszu
bedzie przystugiwac niezaleznie od rodzaju prowadzonej przez
najemce dziatalnosci, co oznacza, ze znajdzie ona zastosowanie
w przypadku zaréwno sprzedazy towardw, jak i Swiadczenia ustug
lub prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

W zwigzku z zakonczeniem procesu legislacyjnego ustawa wejdzie
w zycie 23 lipca 2021 roku, jednakze juz teraz do Komisji
Europejskiej zostaty skierowane informacje o udzieleniu przez
Polske niedozwolonej pomocy publicznej. Na chwile obecng
Komisja Europejska nie wszczeta z urzedu postepowania ani nie
odniosta sie do wspomnianych informacji.

O dalszych losach nowelizacji oraz art. 15ze! i zwigzanych z nim
postepowan poinformujemy Panstwa w kolejnych alertach.
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Tam, gdzie postep spotyka sie
z doswiadczeniem i wiedzg,
powstajg innowacyjne
rozwigzania prawne
zapewniajgce naszym
klientom ustugi na
najwyzszym poziomie.

W obliczu wyzwan stale
zmieniajgcego sie Swiata nie
stoimy w miejscu — robimy
pewny krok ku przysztosci.

Poznaj Kochaniski & Partners —
firme prawnicza jutra.
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Jak mozemy poméc?

Dodatkowo, nasza kancelaria pozostaje do Paristwa
dyspozycji w szczegdlnosci w zakresie:

1. analizy uméw najmu /dzierzawy/ innych
uprawniajgcych do korzystania z powierzchni
w obiektach handlowych pod katem
mozliwosci skorzystania z rozwigzan
przewidzianych w art. 15ze! Tarczy
Antykryzysowej, postanowien dotyczgcych
sity wyzszej, mozliwosci zgdania obnizenia
czynszu, optat eksploatacyjnych oraz innych
optat okreslonych w umowie, w tym
odpowiedzialnosci wynajmujgcego za wady
prawne lokalu;

2. negocjacji odpowiednich porozumien /
anekséw do umow — zwtaszcza dotyczacych
zwolnien z czynszu, obnizek opfat
wynikajgcych z umow;

3. w przypadku koniecznosci skierowania
sprawy na droge postepowania sgdowego
badZz w razie wystgpienia przez drugg strone
na droge postepowania sgdowego (w
zaleznosci od przypadku) — przygotowania
odpowiedniej strategii procesowej, jak
najlepiej zabezpieczajgcej Panstwa interesy;

4. analizy mozliwosci uzyskania wsparcia w
ramach programéw rzagdowych;

5. analizy warunkdéw ubezpieczenia pod katem
przerw w dziatalnos$ci gospodarczej,
wystapienia przypadkow sity wyzszej;

6. audytu umdw z podmiotami trzecimi w celu
optymalizacji, redukcji kosztéw biezacych, w
tym doradztwa przy restrukturyzacji
zatrudnienia;

7. analizy projektéw deweloperskich, w tym
mozliwosci zawieszenia realizacji projektow
lub wypowiedzenia umow dotyczacych
realizowanych projektéow (powigzanie
postanowien dotyczacych sity wyzszej z
wydtuzeniem terminow realizacji);

8.  aktualizacji strategicznych biznesplanéw w
Swietle mozliwych termindw otwarcia hoteli
oraz czasu, w jakim sytuacja unormuje sie w
zakresie rentownosci w oparciu o przychéd
na jeden dostepny pokdj (RevPar) oraz
analizy wptywu aktualnej sytuacji na
planowane projekty;

10.
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audytu umow kredytowych i rozwazenia mozliwych
rozwigzan w celu poprawy ptynnosci finansowej;

wsparcia transakcyjnego, w tym w zakresie:

wskazania partneréw zainteresowanych
inwestycjami, w szczegdlnosci w sektorze
hotelowym (w ramach Joint Venture oraz
funduszy inwestycyjnych);

leasingu zwrotnego nieruchomosci na rzecz
instytucji finansowej lub przeprowadzenia procesu
,sale and leaseback” nieruchomosci na rzecz
funduszu nieruchomosciowego (powyzsze
operacje polegajq na sprzedazy nieruchomosci, co
umozliwia pozyskanie srodkdw finansowych, przy
jednoczesnym zapewnieniu korzystania z
nieruchomosci przez dotychczasowego wtasciciela
(oraz przy zachowaniu opcji ,, wykupu”
nieruchomosci po z géry okreslonym czasie,
oferujemy takze identyfikacje inwestora
branzowego uczestniczgcego w transakcji);

organizacji finansowania dtuznego, w tym (i)
restrukturyzacji zadtuzenia, (ii) finansowania
zmian wiascicielskich (wykup, rekapitalizacja), (iii)
finansowania naktadow inwestycyjnych
(rozbudowa, rozszerzenie dziatalnosci);

sprzedazy biznesu lub poszczegdlnych
nieruchomosci (assetow) czy portfela
nieruchomosci.

Ponadto do Panstwa dyspozycji pozostajg pozostate
dziaty kancelarii, ktére swiadczg pomoc prawng we
wszystkich dziedzinach, na ktdre wptyw ma epidemia,
w szczegdlnosci w zakresie prawa pracy, prawa
restrukturyzacyjnego, prawa bankowego, zagadnien
z zakresu prawa handlu i dystrybucji.

W razie jakichkolwiek pytar zapraszamy do kontaktu.

Zapraszamy do kontaktu:

Pawet Cholewirski

Radca prawny, Partner, Szef
Praktyki Nieruchomosci

T: +48 883 323 475

E: p.cholewinski@kochanski.pl

Izabela Zmijewska
Adwokat, Starszy Prawnik
T:+48 880321994

E: i.zmijewska@kochanski.pl



