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Ponowne otwarcie galerii
handlowych oraz hotel

W zwigzku z polepszajacg sie sytuacjg epidemiczng rozpoczat sie
proces znoszenia obostrzen, w tym rowniez tych dotyczacych

dziafalnosci gospodarczej w galeriach i centrach handlowych. Tam, gdzie postep spotyka sig

z doswiadczeniem i wiedzg,
powstajg innowacyjne
rozwigzania prawne
zapewniajgce naszym klientom
ustugi na najwyzszym poziomie.
W obliczu wyzwan stale
zmieniajgcego sie swiata nie
stoimy w miejscu — robimy
pewny krok ku przysztosci.

Od 4 maja 2021 roku nie obowigzuje generalny zakaz prowadzenia
dziatalnosci handlowej i ustugowej w obiektach handlowych
o powierzchni powyzej 2000 m2. Takie obiekty (z pewnymi
wyjatkami  obejmujgcymi  m.in. ustugi gastronomiczne poza
wydawaniem positkdw na wynos i z dostawa, kina, sitownie, kluby
zabaw, co do ktérych stosuje sie odmienne zasady) moga
funkcjonowac przy zachowaniu scistego rezimu sanitarnego, w tym
z zachowaniem limitu liczby klientéw wynoszacego 1 osobe na

kazde 15 m? powierzchni. ) L
Poznaj Kochariski & Partners —

Obecnie obowigzujgce przepisy regulujg stan ograniczen firme prawnicza jutra.

dotyczacych handlu, ustug noclegowych, rozrywki i sportu
w zwigzku z epidemig w ramach czasowych do 7 maja 2021 roku.
28 kwietnia rzad ogtosit jednak harmonogram dalszych etapdw
znoszenia obostrzen, ktorych finalny ksztatt i ramy czasowe

uzaleznione sg od rzeczywistej sytuacji epidemicznej w kraju. METROPOLITAN
Plac Pitsudskiego 1
Od 8 maja planowane jest wznowienie ustug hotelarskich, 00-078 Warszawa
z ograniczeniem liczby gosci w obiekcie do 50% oraz bez zezwolenia
na otwarcie hotelowych restauracji lub stref SPA. telefon +48 22 326 9600

fax +48 22 326 9601
Od 15 maja prawdopodobnie bedg moglty wznowi¢ swoja

dziatalno$¢ ogrodki  restauracyjne przy zachowaniu  m.in. EQUAL BUSINESS PARK
bezpiecznego dystansu miedzy stolikami oraz limitu oséb na stolik, Wielicka 28B, budynek C
a takze kina i teatry na S$wiezym powietrzu, jednak przy 30-552 Krakow

ograniczeniu liczby miejsc do 50%. Kina i teatry w zamknietych
pomieszczeniach bedg musiaty poczekac z otwarciem do 29 maja.

Na 29 maja zapowiadane jest takze — oczywiscie z zachowaniem
Scistego rezimu sanitarnego — otwarcie restauracji prowadzgcych
dziatalno$¢ wewnatrz pomieszczen, z maksymalnym obtozeniem
50% lokalu i limitem oséb na stolik, a takze sitowni, klubdw fitness —
z limitem 1 osoby na 15 mZ.

Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii ogtosito jednak, iz
opowiada sie za szybszym znoszeniem zakazéw i ograniczen niz
wynika to z ogtoszonego przez rzad kalendarza — monitorujemy
sytuacje i przebieg procesu legislacyjnego w tym zakresie.



Dodatkowo, nasza kancelaria pozostaje do Paristwa
dyspozycji w szczegdlnosci w zakresie:

1

analizy umoéw najmu, dzierzawy oraz innych
uprawniajacych do korzystania z powierzchni
w  obiektach handlowych pod katem
mozliwosci  skorzystania  z  rozwigzan
przewidzianych ~w art.  15ze  Tarczy
Antykryzysowej, postanowien dotyczacych
sity wyzszej, mozliwosci zadania obnizenia
czynszu, optfat eksploatacyjnych oraz innych
optat okreslonych w umowie, w tym
odpowiedzialnosci wynajmujacego za wady
prawne lokalu;

negocjacji odpowiednich porozumien
i anekséw do umdw — zwtaszcza dotyczacych
zwolnien z  czynszu, obnizek  optat
wynikajgcych z umow;

przygotowania odpowiedniej strategii
procesowe] zabezpieczajacej Panstwa
interesy w przypadku koniecznosci
skierowania sprawy na droge postepowania
sgdowego badZ w razie wystgpienia przez
drugg strone na droge postepowania
sagdowego;

analizy mozliwosci  uzyskania  wsparcia
w ramach programow rzagdowych;

analizy warunkéw ubezpieczenia pod katem
przerw w  dziatalnosci  gospodarczej,
wystgpienia przypadkow sity wyzszej;

audytu uméw z podmiotami trzecimi w celu
optymalizacji, redukcji kosztéw biezacych,
w tym doradztwa przy restrukturyzacji
zatrudnienia;

analizy projektdw deweloperskich, w tym
mozliwosci zawieszenia realizacji projektéw
lub  wypowiedzenia umodw dotyczacych
realizowanych projektéw (powigzanie
postanowient  dotyczacych  sity  wyzszej
z wydtuzeniem termindw realizacji);
aktualizacji  strategicznych  biznesplandw
w Swietle mozliwych terminéw otwarcia
hoteli oraz czasu, w jakim sytuacja unormuje
sie w zakresie rentownosci w oparciu
o przychod na jeden dostepny pokdj (RevPar)
oraz analizy wptywu aktualnej sytuacji na
planowane projekty;

audytu umoéw kredytowych i rozwazenia
mozliwych rozwigzan w celu poprawy
ptynnosci finansowej;

10. wsparcia transakcyjnego, w tym w zakresie:
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* wskazania  partneréw  zainteresowanych
inwestycjami, w szczegélnosci w sektorze
hotelowym (w ramach Joint Venture oraz
funduszy inwestycyjnych);

* leasingu zwrotnego nieruchomosci na rzecz
instytucji finansowej lub przeprowadzenia
procesu ,sale and leaseback” nieruchomosci
na rzecz funduszu nieruchomosciowego
(powyisze operacje polegajg na sprzedazy
nieruchomosci, co umozliwia pozyskanie
srodkdéw finansowych, przy jednoczesnym
zapewnieniu korzystania z nieruchomosci
przez dotychczasowego wiasciciela (oraz przy
zachowaniu opcji ,wykupu” nieruchomosci
po z gory okreslonym czasie; oferujemy takze
identyfikacje inwestora branzowego
uczestniczacego w transakcji);

» organizacji finansowania dtuznego, w tym (i)
restrukturyzacji zadtuzenia, (ii) finansowania
zmian wtascicielskich (wykup czy
rekapitalizacja), (iii) finansowania naktaddéw
inwestycyjnych  (rozbudowa, rozszerzenie
dziatalnosci);

* sprzedazy biznesu lub poszczegdlnych
nieruchomosci  (assetéw) czy portfela
nieruchomosci.

Ponadto, do Panstwa dyspozycji pozostajg takze
dziaty kancelarii, ktére $wiadczg pomoc prawng
we wszystkich dziedzinach, na ktore wptyw ma
epidemia, w szczegdlnosci w zakresie prawa
pracy, prawa restrukturyzacyjnego, prawa
bankowego, zagadnien z zakresu prawa handlu
i dystrybucji.

Zapraszamy do kontaktu:

Pawet Cholewinski
Radca prawny, Partner, Szef
Praktyki Nieruchomosci

’ T: +48 883 323 475
E: p.cholewinski@kochanski.pl

|zabela Zmijewska

Adwokat, Starszy Prawnik
T:+48 880 321 994

E: i.zmijewska@kochanski.pl

Weronika Duda

Radca prawny, Starszy Prawnik
T. +48 888 736 561

E: w.duda@kochanski.pl
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